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1 ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG, STADTEBAULICHES ERFORDERNIS

In der Gemeinde GroRharthau werden kontinuierlich Wohnbaugrundstiicke fiir Eigenheime
nachgefragt. Die Gemeinde kann jedoch derzeit keine ausreichenden Flachenangebote
unterbreiten. Die ausgewiesenen Wohngrundstiicke im Bereich der benachbarten B-Plangebiete
sind bereits nahezu vollstandig ausgelastet.

Der Gemeinderat von GrofRharthau hat daher den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
gefasst.

Planungsziel ist es, die bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesene
Wohnbauflache fir Wohnbebauung zu entwickeln.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand des Ortsteils Schmiedefeld der Gemeinde
GrolRRharthau. Es wird im Norden von der angrenzenden Wohnbebauung und im Osten von der
Ortverbindungsstrale Rennersdorfer Weg begrenzt. Im Westen und Siiden schlieBen sich
landwirtschaftliche Flachen an den Geltungsbereich an.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, wobei die fiir die Planung in Anspruch
genommene landwirtschaftliche Nutzflache kleiner 0,5 ha ist.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten (iber die Ortsverbindungsstralie "Rennerdorfer
Weg".

2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Die Gemeinde GroRharthau besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Darin ist die
Uberplante Flache bereits als geplante Wohnbauflache und Griinflache dargestellt.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt (Vereinfachtes Verfahren).
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Abb. 1: Auszug Fldchennutzunésplan GrofSharthau
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2.3  Gewahltes Planverfahren nach § 13b BauGB

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung fiir Wohnnutzung geschaffen
auf einer Flache, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief3t.

Flr das Vorhaben besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht, es bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter und es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Die kann Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden.

GemalR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
Zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

3 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Im Plangebiet ist die Einordnung eines Wohngebietes mit Einfamilienhausbebauung und eine
Eingriinung des sudlichen Ortsrandes vorgesehen. Dadurch soll die vorhandene Wohnbebauung
stadtebaulich sinnvoll erganzt werden.

Insgesamt entstehen ca. 6 Baugrundstiicke mit einer durchschnittlichen GrundstiicksgrofRe von ca.
570 - 1.000 m2.

Ab.: ebauungsvorschlag
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4 ERSCHLIEBUNG / VER- UND ENTSORGUNG

4.1  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Privatstralle, die im Osten an die
Ortsverbindungsstralle "Rennersdorfer Stralle" anbindet.

Die PlanstraBe fiihrt ins Gebietsinnere und erschlielt das Wohngebiet als StichstraRe mit einer
Wendeflache am Ende der Stichstrale.

Fiir die privaten Stellplatze gilt § 49 SachsBO, wonach diese auf den Grundstiicken einzuordnen sind.

4.2  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Elektroenergie und Telekommunikationsleitungen wird Uber die
Anbindung an den Leitungsbestand in der "Rennersdorfer StraBe" an das Plangebiet herangefiihrt,
im Bebauungsplangebiet liber die private ErschlieBungsstrae bis zu den Grundstlicken.

Die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt analog tGber die unmittelbar ostlich der ,,Rennersdorfer
StraRe” vorhandene Kleinkldranlage. Entsprechend der vorhandenen Kapazitdit muss die
Kleinklaranlage ggf. erweitert werden.

Der Loschwasserbedarf (Grundschutz) gemalR DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 fiir das
Baugebiet von 48 m3/h (iber 2 Stunden ist zu sichern. Der Zweckverband Bischofswerda-RODERAUE
ist gemaR Verbandssatzung fir die Aufgabe der Loschwasserbereitstellung nicht zustandig. Im
Brandfall ist jedoch fiir die Erstbekampfung die Entnahme von Trinkwasser aus vorhandenen
Hydranten moglich, soweit es die aktuellen ortlichen Betriebsverhéltnisse zulassen.

Die Entsorgung des Regenwassers von den (iberbauten Flachen im Plangebiet erfolgt im
Bebauungsplangebiet (iber eine Regenwasserleitung in der privaten ErschlieBungsstrale mit
Anbindung an die verrohrte oOffentliche Vorflut der Hangentwdasserung der benachbarten
Ackerflachen. Fur die zur Regenwasserableitung vorgesehene vorhandenen kommunalen Vorflut ist
die Einleiterlaubnis zu beantragen (wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 WHG). Dazu ist die
maximale Einleitmenge an Niederschlagswasser fiir den Kanalnetzbestand und den geplanten
Ausbauzustand unter Verwendung des maRgeblichen Bemessungsregens nach DWA-A 118
anzugeben.

5 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

5.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Teile der Flurstiicke 103/7 und
104/1 der Gemarkung Schmiedefeld.

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A (Rechtsplan)
zeichnerisch festgesetzt. Die GrolRe des Plangebietes betragt ca. 0,5 ha.

5.2  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Planungsziel, die Flache einer Wohnbebauung
zuzufiuhren und wird daher als WA — Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zuldssige Nutzung einer
Tankstelle soll im Plangebiet generell ausgeschlossen werden, da die ErschlieBungsanforderungen
am Standort nicht gegeben sind. Auferdem stehen hierfiir an anderer Stelle im Gemeindegebiet
geeignete Flachen zur Verfiigung.

5.3 MakR der baulichen Nutzung
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Das zulassige Mals der Nutzung wird mit einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemal §
17 BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Nebenanlagen,
Stellplatze und Zufahrten im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% ist zuldssig.
Geschossigkeit und Gebdudehdhen entsprechen der Bebauung der Umgebung. Durch die
Begrenzung der Hohenentwicklung soll eine landschaftsraumgerechte MaRstablichkeit und
Einordnung der geplanten Wohngeb&ude gewihrleistet sowie der sensible Ubergang in den offenen
Landschaftsraum angemessen gestaltet werden.

5.4  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand des Ortsteils Schmiedefeld der Gemeinde
GroRharthau wird zur Gewéhrleistung eines harmonischen Ubergangs von Bebauung zum offenen
Landschaftsraum eine aufgelockerte Baustruktur gesichert. Dazu wird die ausschliefliche
Zuldssigkeit der offenen Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.

Die uUberbaubaren Grundstilicksflaichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese werden
grofRziigig festgesetzt, um durch die variablen Modglichkeiten der Gebdudeanordnung die
gewlinschte lockere Baustruktur zu erreichen. Zur Verkehrsflaiche werden 3 m Mindestabstand
gewahrt. Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch
aullerhalb der Giberbaubaren Grundstilicksflaichen, mit Ausnahme der festgesetzten Griinflachen,
zulassig.

5.5  Verkehrsflichen

Die PlanstralRen ist als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich" (ohne separaten Gehweg) mit einer Brutto-Verkehrsflache von 6,00 m Breite festgesetzt.
Abziiglich des umlaufenden Seitenstreifens von 0,75 m ergibt sich daraus eine Fahrbahnbreite von
mindestens 4,50 m. Dies ermoglicht den Begegnungsfall Lkw/Pkw bei verminderter
Geschwindigkeit.

Um die Befahrung mit dem 3-achsigen Miillfahrzeug zu vermeiden, wird an der Einmiindung zur
,Rennersdorfer Strale” eine private Flache als gemeinsamer Aufstellplatz fir Milltonnen
festgelegt.

Die Befahrbarkeit flir Feuerwehr und Rettungsdienste wird sichergestellt.

5.6 Leitungsrechte

Die Leitungsfiihrung erfolgt im Bebauungsplangebiet in der privaten Verkehrsflache bis zur
Anbindung an die 6ffentliche ,,Rennersdorfer StraRe”. Die Versorgungsleitungen inkl. Schutzstreifen
werden als Leitungsrechte festgesetzt. Diese sind dinglich zu sichern durch die Eintragung
beschrankt personlicher Dienstbarkeiten im Grundbuch. Die Leitungsbereiche dirfen nicht
Uberbaut oder mit Baumen, Strauchern und Hecken bepflanzt werden.

5.7 MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen

In unmittelbarer Nachbarschaft und in der Umgebung des Bebauungsplangebietes gibt es keine
Quellen fiir Schallemissionen, die die geplante Wohnbebauung tber die in der TA-Larm fur eine
Wohnbebauung festgesetzten Grenzwerte hinaus beintrachtigen. Das Bebauungsplangebiet grenzt
im Nordosten an eine Wohnbauflache, im Nordwesten und Siidwesten an eine Ackerflache und im
Sidosten an eine sehr gering frequentierte, untergeordnete Gemeindestralle als
Ortsverbindungsstralle zwischen dem Ortsteil Schmiedefeld der Gemeinde GroRharthau und dem
Ortsteil Rennersdorf der Stadt Stolpen.

Der nérdlich gelegene Dorfkern Schmiedefeld ist eine als Dorfgebiet gemischt genutzte Bauflache.
Der nachstgelegene landwirtschaftlich genutzte Hof ist mindestens 60 m entfernt.
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Die gewerblich genutzte Abbauflache zur Gewinnung von Kies und Sand ist derzeit ca. 350 m in
sudwestlicher Richtung entfernt bei einer maximal maéglichen Ausdehnung der genehmigten
Abbauflache betragt der Mindestabstand ca. 250 m. Auf Grund der fiir den Gewerbebetrieb
geltenden Emission-Richtlinien und der vorhandenen Entfernung ist keine Beeintrachtigung zu
erwarten.

Fir die Wohnbebauung im Bebauungsplangebiet sind keine zusatzlichen SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.

5.8 Grinordnerische Festsetzungen

Zur besseren Einbindung des Baugebietes in das umgebende Landschaftsbild wird entlang der
Sudwestlichen Baugebietsgrenze die Anlage eines Gehdlzstreifens festgesetzt (PF1). Dadurch wird
das Baugebiet wirkungsvoll zum umgebenden offenen Landschaftsraum eingegriint. Gleichzeitig
werden Gehdlzlebensraume geschaffen.

Zur Erreichung des gewiinschten durchgriinten Siedlungscharakters wird auf den
Wohngrundstiicken die Anpflanzung von Laubbdumen festgesetzt (PF2). Die Festsetzung erfolgt nur
textlich, um die konkrete Baumstandortwahl bei der Freianlagenplanung flexibel handhaben zu
kdnnen.

Die Umsetzung der Pflanzgebote erfolgt durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aus stadtebaulichen Gesichtspunkten anhand

der Umgebungsbebauung getroffen. Ziel ist es, ein moglichst homogenen Wohnquartier zusammen
mit dem Ostlich angrenzenden Wohngebiet "SchulstraRe-West" zu schaffen.

6 HINWEISE

Die fur die Bauausfihrung relevanten Hinweise wurden in den Bebauungsplan zur
Bauherreninformation Glbernommen.

7 FLACHENBILANZ

GroBe des Plangebietes: 5.206 m2

davon:

Allgemeines Wohngebiet 2.776 m2
davon maximal iiberbaubare Grundstiicksfldche 1.666 m2
(GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung durch Nebenanlagen)

Verkehrsflache (Verkehrsberuhigter Bereich) 476 m2

8 VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzt das Plangebiet
direkt an bestehende Wohnbebauung.

Der Biotopwert des Plangebietes stellt sich derzeit im Bereich der Landwirtschaftsflache als
,hachrangig” dar. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
vorhanden.
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Bei Umsetzung der Planung ist mit dem Verlust von Landwirtschaftsfliche zu rechnen. Die
betroffenen Béden innerhalb des Plangebietes haben eine besondere Bedeutung hinsichtlich der
Produktionsfunktion und in Bezug auf den Wasserhaushalt.

Die vereinzelten Geholze am Nordrand des Plangebietes werden aufgrund ihrer randlichen Lage
voraussichtlich erhalten. Der kinftige Biotopwert der Bauflaiche wird nach MaRgabe der
Festsetzungen des Bebauungsplans mit gut gurchgriinten Hausgarten und der am siidwestlichen
Plangebietsrand geplanten Hecke als ,, mittel” eingeschatzt.

Im Planverfahren nach § 13 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 bis 3 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig.

Artenschutzrecht

Grundsatzlich sind im Bauleitplanverfahren die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44
BauGB fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europdische Vogelarten zu beachten.
Aufgrund der vorhandenen Storungen durch die angrenzende Bebauung (insb. die Feldlerche
reagiert besonders empfindlich auf optische Stérung (Arbeitshilfe Vogel und StraBenverkehr,
BMVBS, 2010)) weist die Baugebietsflache selbst eine eingeschrankte Eignung flir Offenlandarten
wie Feldlerche und Kiebitz auf. Auf den angrenzenden Ackerflaichen muss dagegen mit Vorkommen
von Offenlandarten gerechnet werden. Aufgrund der heranriickenden Bebauung kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Offenlandarten ihre Fortpflanzungsstatten in gréRere Entfernung zum
Siedlungsbereich verlagern. Da in der Umgebung grofRere, weniger gestorte Offenlandflachen zur
Verfiigung stehen, fiihrt die Aufgabe einzelner Niststandorte durch den neu geplanten
Siedlungsrand nicht zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der
Offenlandarten.

Fiir baumhohlenbriitende Vogelarten weist das Plangebiet eine eingeschrankte Eignung auf, da der
Baumbestand weitgehend jung und vital ist. Zudem wird in den vereinzelt vorkommenden
Geholzbestand nicht eingegriffen.

Weitere planungsrelevante Artengruppen sind aufgrund der vorhandenen Topografie und
Vegetation im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Eine Stérung von Brutvogeln und Fledermdusen im Zuge der Bauarbeiten kann ausgeschlossen
werden, da die Arten auch derzeit Siedlungstypischen Stérungen ausgesetzt sind und daher als
storungstolerant gelten.

Unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Fallzeitenregelung (§ 39 Abs. 5 BNatSchG) und aufgrund
der Tatsache, dass in der Umgebung umfangreicher Gehdlzbestand vorhanden ist, bzw. auch
innerhalb des Plangebietes angelegt wird (Anlage einer Feldhecke am sidwestlichen Rand des
Plangebietes und Anpflanzung von Baumen auf den Baugrundstiicken) ist davon auszugehen, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde durch die Umsetzung des Bebauungsplans
eintreten.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet Nr. 145 ,Obere Wesenitz und Nebenflisse” befindet sich als nachstgelegenes
Natura 2000-Gebiet ca. 630 m ostlich des Bebauungsplangebietes. Dort befindet sich der
nachstgelegene FFH-Lebensraumtyp, ein Erlen-Eschen-Weichholzauenwald. Er stellt, zusammen mit
dem angrenzenden Wirtschaftsgriinland, in Verbindung mit der ca. 790 m vom Plangebiet
entfernten Wesenitz ein Reproduktionshabitat fiir den Fischotter dar.

Zur Feststellung einer moglichen Beeintrachtigung des Schutzzwecks und der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes wurden die moglichen Wirkungen des geplanten Vorhabens hinsichtlich ihrer Eignung,
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eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks gemdB Verordnung der
Landesdirektion Dresden zur Bestimmung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Obere
Wesenitz und Nebenfliisse“ vom 17. Januar 2011 (SachsABI.SDr. S. S 768) hervorzurufen, abgeprift:
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes:

- Erhaltung des ausgedehnten, gut strukturierten FlieRgewdssersystems der Wesenitz mit
ihren Nebenbachen und Quellgebieten sowie der angrenzenden Auenwaldgesellschaften,
naturnahen Laubmischwaldern, Zwischenmoorbereichen, Staudenfluren,
Griunlandbestanden und Stillgewassern.

- Bewahrung bzw. Wiederherstellung des glinstigen Erhaltungszustands der im Gebiet
vorkommenden natirlichen Lebensraume von gemeinschaftlichem Interesse sowie der mit
ihnen raumlich und funktional verknipften, regionaltypischen Lebensraume, die fir die
Erhaltung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Lebensraume des Anhanges | der FFH-RL
von Bedeutung sind.

- Bewahrung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der im Gebiet
vorkommenden Populationen der Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse gemaR Anhang Il der FFH-RL sowie ihrer Habitate im Sinne von Artikel 1 Buchst. f
der FFH-RL.

- Erhaltung beziehungsweise Forderung der Unzerschnittenheit und funktionalen
Zusammengehorigkeit der Lebensraumtyp- und Habitatflichen des Gebietes, der
Vermeidung von inneren und d&dulleren Storeinflissen auf das Gebiet sowie der
Gewibhrleistung funktionaler Koharenz innerhalb des Gebietssystems NATURA 2000 zu,
womit entscheidenden Aspekten der Kohdrenzforderung der FFH-RL entsprochen wird.

Eine besondere Bedeutung kommt der Wesenitz als Verbindungs- und Wanderkorridor fiir die im
Gebiet reproduzierenden Fischotterbestande zu.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplans auflerhalb des FFH-Gebietes ist eine
Inanspruchnahme von Teilen des FlieBgewadssernetzes und von Lebensraumtypen nach Anhang | der
FFH-Richtlinie und Habitaten der in den Erhaltungszielen genannten Arten des Anhangs Il der
FFHRichtlinie auszuschlieRen.

Eine Zerschneidung maligeblicher Bestandteile des FFH-Gebietes ist ebenfalls auszuschlieBen, da
das geplante Baugebiet westlich der Ortslage und der OrtsverbindungsstralSe liegt und die Wesenitz
und somit auch das FFHGebiet hauptsachlich 6stlich der Ortslage Schmiedefeld verlauft.

Ein schadlicher Stoffeintrag aus dem Wohngebiet in das Gewadssersystem der Wesenitz ist
auszuschlieBen, da Wasser aus den ausschlielRlich als Wohnbauland genutzten Flachen als
unbelastet einzustufen ist. Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird in die
offentliche Kanalisation der Vorflut eingeleitet. Eine Beeintrachtigung von Flielgewdssern kann
damit ausgeschlossen werden. Stoffeintrage tber die Luft werden durch das geplante Wohngebiet
nicht hervorgerufen.

Da sich bereits zum jetzigen Zeitpunkt Wohnbebauung in groRerer Nahe des FFH-Gebietes befindet
und das Plangebiet bereits landwirtschaftlich genutzt wird, ist mit einer zusatzlichen Stérung durch
Larm oder Bewegungsunruhe durch die Errichtung der geplanten Wohnbebauung nicht zu rechnen.

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks des FFH-Gebietes ,,Obere
Wesenitz und Nebenfliisse” kann daher ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene SPA-Gebiet ,Hohwald und Valtenberg” liegt mehr als 9 km vom Plangebiet
entfernt in slidostlicher Richtung. Aufgrund des groRen Abstandes zwischen Plangebiet und dem
SPA-Gebiet kann eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der Europaischen Vogelschutzgebiete
ebenfalls ausgeschlossen werden.
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vohabenbezogener Bebauungsplan ,, Wohnbebauung Rennersdorfer StralRe”
Teil C: Begriindung Satzungi.d.F.v. 06.01.2021

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes gewiéhrleisten eine aufgelockerte
Bebauung mit hohem Griinanteil sowie eine landschaftsbildgerechte Héhenentwicklung. Mittels der
gestalterischen Festsetzungen gemall § 89 SachsBO wird aullerdem vermieden, dass durch die
Verwendung unangepasster Baumaterialien, insbesondere an den Aullenfassaden das Orts- und
Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Zusatzlich werden zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Blickbeziehungen aus dem
Landschaftsraum Gehdlzpflanzungen zur Ortsrandeingriinung festgesetzt. Die MaRnahme zielt auf
die Entwicklung eines landschaftstypischen Ortsrandes (optimale Einbindung der Wohnbebauung
in den umgebenden offenen Landschaftsraum, Gestaltung eines harmonischen Ubergangs von der
Bebauung zur freien Landschaft).

Dipl.-Ing. Architekt M. Teichmann, Klotzscher Hauptstr. 23, 01109 Dresden Seite 9



