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GEMEINDE GROBHARTHAU, OT SCHMIEDEFELD

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
»WOHNBEBAUUNG RENNERSDORFER STRABE"

Satzung i.d. FASSUNG VOM 06.01.2021

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06. Juni 2013 (SdchsGVBI. S. 451), das zuletzt
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) gedndert worden ist

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S.
706) gedndert worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) i.d.F. vom 12. Juli 1999 (BGBI. I S. 1554),
zuletzt geandert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI.1S.1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert
worden ist

Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI.
S.62)
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In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 BauGB i. V. mit BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 4 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO
Die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) ist unzulassig.

1.2 MakR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. §§ 16 — 21a BauNVO)

1.2.1 Bestimmung der H6henbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Unterer Bezugspunkt: Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximal zuldssigen
Gebdudehdhen wird die StraBenoberkante der dazugehdrigen
ErschlieBungsstraBe (Schnittpunkt Mitte Zufahrt mit Mittellinie
StralRe) bestimmt.
Obere Bezugspunkte: Traufhohe = Schnittpunkt AuBenwand mit der DachaufRenhaut
Firsthohe = Hohe der oberen Dachbegrenzungskante
1.2.2 Ausnahme von der H6henbeschrankung
Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen oder
Aufbauten wie Antennen, Klima- und Abluftgerdte, Schornsteine, Solaranlagen oder
ahnliches, soweit sie schalltechnisch nicht relevant sind.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.3.1 Ausnahme von Baugrenzen (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile liber die festgesetzte Baugrenze ist
bis max. 1,0 m zulassig.
Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nicht in den festgesetzten
Grunflachen, zuldssig.
Mit Garagen ist ein Abstand von mindestens 5,0 m zur Verkehrsflache einzuhalten.

1.4 MalBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4.1 Begrenzung der Bodenversiegelung
Auf den Wohnbaugrundstiicken ist die Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit
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wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzuléssig.

1.4.2 Niederschlagswasserriickhaltung auf den Wohnbaugrundstiicken
Das auf den Dachflichen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist moglichst
innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks zurlickzuhalten und zu verwerten (z.B. als
Gartenwasser). Uberschiissiges Regenwasser ist lber den Regenwasserkanal in der
PrivatstraRBe an die 6ffentliche Vorflut abzugeben.

1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die private Verkehrsflache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde
GroBharthau, des Landkreises Bautzen (untere Bauaufsichtsbehdrde) und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Nutzer sowie der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PF1 - Gehodlzpflanzungen zur Eingriinung des Vorhabens
Die als ,,PF1“ festgesetzten Flachen sind mit dreireihigen freiwachsenden Hecken zu
bepflanzen. Es ist 1 Baum / 50 m? oder 1 Strauch / 1,5 m? zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind heimische standortgerechte Arten der
Pflanzenlisten 1 und 2 zu verwenden. Vorhandene Gehdlze werden auf diese
Bepflanzungsvorschrift angerechnet.

PF2 — Anpflanzen von Baumen auf den privaten Grundstiicken
Je angefangene 400 m? Gesamt-Grundsticksflache sind auf der festgesetzten privaten
Grinflache entweder 1 Laubbaum oder 1 Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten der
Pflanzenliste 1 zu verwenden. Vorhandene Baume werden auf diese
Bepflanzungsvorschrift angerechnet.

1.7 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb von Wohngrundstiicken vorhandenen
Laubbdaume mit einem Stammumfang ab 60 cm, gemessen in einer Hohe von 1 m tber dem
Erdboden sind wahrend der Durchfiihrung der Baumalnahmen gemafd DIN 18920 wirksam zu
schitzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die Fallung
dieser Baume ist nur ausnahmsweise zuldssig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass die
Bebauung / ErschlieBung nicht anders einordenbar ist. Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der
Gemeinde GroBharthau.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SachsBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)
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2.1.1 Dachgestaltung
Zulassig sind flr Hauptgebaude ausschlieRlich symmetrisch geneigte Dacher. Dacher sind mit
harter Dacheindeckung in roten bis rotbraunen, anthraziten oder mattschwarzen Farbténen
zu decken. Stark glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.
2.1.2 Fassaden
Farben mit Signalwirkung sind unzulassig.
2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.24

(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SiachsBO)

Freiflachen

Die nicht iberbaubaren und nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als
Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden, gdrtnerisch zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die natirliche Gelandeform ist zu erhalten. Wenn aus topographischen Griinden
erforderlich, sind Auffillungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber bzw.
unter dem natirlichen Geldnde zulassig.

Abfallbehilterstandpladtze

Die private Gemeinschaftsanlage des Abfallbehilterstandplatzes ist mit einer Hecke als
Sichtschutz zur Verkehrsflaiche dauerhaft einzufassen. Auf den Grundsticken sind
Abfallbehalterstandplatze mit einem geeigneten Sichtschutz zur Verkehrsflache einzufassen.

Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen sind bis 1,20 m Hohe als Laubgehdlzhecken, Holzzdune mit senkrechter
Lattung oder Metallzaune mit senkrechten Stdben zuldssig. Seitliche und riickseitige
Einfriedungen sind auch als mit Laubgehdlzen begriinte Maschendrahtzaune zulassig. Zur
offentlichen Stralle haben Einfriedungen einen Abstand von 0,75 m einzuhalten.

Geldndeaufschiittungen / Gelindeabgrabungen

Das natirliche Gelandeniveau darf zur Errichtung baulicher Anlagen nicht wesentlich
verandert werden. Fir die Errichtung von Stellplatzen, Garagen, Carports und deren
Zufahrten ist eine wesentliche Verdanderung des natirlichen Gefalles moglich, wenn es durch
verkehrstechnische Belange erforderlich ist. Auffillungen und Abgrabungen bis zu einer
Hohe von 0,70 m lber bzw. unter dem natiirlichen Geldnde zulassig.

3 HINWEISE

3.1

Pflanzauswabhlliste
Pflanzenliste 1 - Heimische und standortgerechte Baumarten

GroR3- und mittelgroBkronige Baumarten
Acer pseudoplatanus Bergahorn
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Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Kleinkronige Baumarten

Acer campestre Feldahorn
Crataegus laevigata / monogyna WeilRdorn / Rotdorn
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaume

Apfel

Carola, Goldparmane, Geflammter Kardinal, Spartan, Clivia, Bittenfelder Sdmling,
Rheinischer Krummstiel, Weizenapfel, Coulonrenette, Herma, Boskoop, Kaiser-Wilhelm,
James Grieve, Lunow, Blenheim, Roter Eiserapfel, Jakob Lebel, Prinzenapfel, Gr. Rheinischer
Bohnapfel, Zabergdu-Renette, Berlepsch, Gascoynes Scharlachroter, Schéner von
Herrnhut, Landsberger Renette, Zimtrenette, Martens Gravensteiner, Oberlausitzer
Nelkenapfel, Oberlausitzer Muscarette

Birne

Conferenze, Bunte Juli, Trivox, Gute Graue, Clapps Liebling, Amanlis, Butterbirne, Kostliche
von Charneu, Marianne, Lucius, Phillipsbirne, Gellerts Butterbirne, Poiteau

Pflaume

Hauszwetschge, GrolRe griine Renecloude, Althanns Renecloude, Nancymirabelle, Stanley,
Bautzner Ganszwetschge, Wangenheim

SuRkirsche

Altenburger Melonen, Spanische WeiRe, Grofle Schwarze Knorpel, Teickners, Hedelfinger,
Kordia, Schneiders Spate Knorpel, Werdersche Braune, Badeborner, Maibigarrow, Blttners
Rote Knorpel, GroBe Germesdorfer, Kassins Frihe

Sauerkirsche

Schattenmorelle, Kelleris

Pflanzenliste 2 - Heimische und standortgerechte Straucharten

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata / monogyna WeilRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rubus idaeus Himbeere
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Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

3.2

3.3

34

3.5

3.6

Die PflanzmaRRnahmen sind in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme gemaR §62 Abs.2
SachsBO folgende Pflanzperiode abzuschlieRen.

Nach §17 Abs. 7 BNatSchG ist die Fertigstellung der griinordnerischen MaRnahmen der
Unteren Naturschutzehorde zur Abnahme schriftlich anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Regelungen

Die Fallung/Rodung von Baumen und Strauchern sowie der Abbruch von Geb&duden darf nur
in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG). AuBerhalb dieser Zeiten ist die Fallung/der Abriss nur unter Nachweis, dass sich
keine besetzten Fledermausquartiere bzw. Nester in oder an den zu fallenden Baumen bzw.
den abzureilenden Gebduden befinden und mit Zustimmung der zustandigen
Naturschutzbehérde moglich.

Regenwasserriickhalteanlagen

Bau und Betrieb von Regenriickhalteanlagen mit einem Brutto-Rauminhalt > 50m3 und einer
Hohe > 3m bediirfen der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 55 Abs. 2 SachsWG vom
12.07.2013. Speichervolumina sind nach dem DWAArbeitsblatt DWA-A 117 zu errechnen.
Diese Berechnung ist der unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Die fir die einzelnen Grundstiicke erforderlichen privaten Stellplatze sind innerhalb der
Baugrundstiicke entsprechend der SachsBO nachzuweisen. Bei der Anordnung von Garagen
auf dem Baugrundstiick ist § 3 der Sachsischen Garagen- und Stellplatzverordnung zu
beachten.

Meldepflicht von Bodenfunden
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemafd § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.

Bodenschutz / Altlasten

Im Rahmen der BaumalRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schddliche Bodenverdanderungen oder Altlasten sind gemaf §13 Abs.3 SachsKrWBodSchG der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen MaBnahmen
im Sinne des SachsKrWBodSchG einer Verwertung zuzufiihren. Zum Schutz des Bodens

vor schadlichen Veranderungen sind die §§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.

Mutterboden ist vor Baubeginn im Bereich der Baustellen und Nebeneinrichtungen zu sichern,
vor Ort in Form von max. 2m hohen Mieten zur Vermeidung der Verdichtung, Vernassung und
Erosion zwischenzulagern und moglichst vor Ort wiederzuverwenden. Wenn ein
Wiedereinbau nicht moglich ist, sind geeignete andere Verwertungs- und Entsorgungswege
vorzusehen.

Die bei den BaumafRnahmen im Bebauungsplangebiet anfallenden nicht vermeidbaren Abfalle
sind nach den Grundséatzen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) stofflich oder energetisch

Dipl.-Ing. Architekt M. Teichmann, Klotzscher Hauptstr. 23, 01109 Dresden Seite 6



vohabenbezogener Bebauungsplan ,, Wohnbebauung Rennersdorfer StralRe”
Teil B: textliche Festsetzungen Satzungi.d.F.v. 06.01.2021

3.7

3.8

3.9

3.10

zu verwerten. Nicht wiederverwertbare Abfalle und Abfalle mit besonderen Anspriichen an
die Entsorgung sind vor Ort zu separieren und nachweislich ordnungsgemaRB zu entsorgen. Die
Beseitigung hat durch den Regionalen Abfallverband Oberlausitz-Niederschlesien (RAVON) zu
erfolgen. Zuwiderhandlungen kdnnen als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

GemaR § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz-
und Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder
verindert werden. Gefihrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Baugrund

Unter dem Oberboden sind bindige Deckschichten aus Geschiebemergel/-lehm
(Grundmorane) der Elster-2-Kaltzeit zu erwarten. Darunter folgt das Grundgebirge aus
Zweiglimmergranodiort, das lokal von Andesit (,,Porphyrit“) gangartig durchzogen wird,
dessen oberen Bereiche mit bis zu mehreren Metern stark variierender Machtigkeit zu
Verwitterungslehm/-schutt zersetzt oder aufgelockert sind. Eine anthropogene
Beeinflussung des natliirlichen geologischen Untergrundes im Bebauungsplangebiet ist nicht
zu erwarten.

Oberflachennah werden die hydrogeologischen Verhéltnisse von den wasserstauenden bis
wasserhemmenden Geschiebemergeln/-lehmen mit typischen Schichtenwasser und
Staundsse gepragt. Eine Grundwasserfiihrung ist in unterlagernden sandig-kiesigen
Zersatzbildungen des Zweiglimmergranodiort moglich. Im Grundgebirge zirkuliert
Grundwasser als Kluftgrundwasser auf hydraulisch wirksamen Trennflachen des verwitterten
bis frischen Festgesteins.

Grundwasser unterliegt jahreszeitlichen Schwankungen und verstarkt sich insbesondere
wahrend der Tauperiode im Friithjahr oder nach niederschlagsreichen Zeiten.

Um die konkreten Verhaltnisse am Standort zu erkunden wird fir jedes Bauobjekt eine
objekt- und standortbezogene Baugrunduntersuchung nach DIN EN 4020 und DIN EN 1997-2
empfohlen.

Geologische Kartenwerke und Schichtenverzeichnisse von Bohrungen kénnen beim
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie eingesehen und angefordert werden.

Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht

Es besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegenliber dem Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG). Die Ergebnisse von Erkundungen mit
geologischem Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen)
sind dem LfULG zu tGbermitteln (§8 GeolDG und § 15 SdachsKrWBodSchG).

Geothermie

Ist zur Beheizung der Gebaude die Errichtung einer Sole-Wasser-Warmepumpe mit
Erdwdrmesonden oder eine Wasser-Wasser Warmepumpe geplant, ist fir die dazu
bendtigten Bohrungen eine Anzeige von Erdaufschliissen gemaR § 49 Abs. 1 Satz 1 WHG i. V.
m. § 41 Abs. 1 SachsWG erforderlich sowie ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemal}
§ 8 und § 9 Abs. 2 Ziffer 2 WHG i. V. m. § 5 SachsWG bei der zustandigen unteren
Wasserbehodrde zu stellen.
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3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Vorsorgender Radonschutz

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraume wird empfohlen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstlick und den Bedarf an SchutzmaRBnahmen abklaren zu lassen.

Immissionsschutz

Luftwdarmepumpen haben zum nachsten Wohnhaus einen Abstand von mindestens 15 m
einzuhalten. Wird dieser Abstand um 5 m unterschritten, sollte die Warmepumpe einen
Schallleistungspegel von maximal 57 dB(A) vorweisen. Bei noch geringeren Abstdnden sollte
durch Absprache mit dem Hersteller eine Warmepumpe gewadhlt werden, die einen
entsprechend niedrigeren Schallleistungspegel besitzt.

Archdologische Denkmale

Es besteht Meldepflicht bei auftretenden archdologischen Bodenfunden. Die ausfiihrenden
Firmen sind darauf hinzuweisen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Tages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, um eine
wissenschaftliche Untersuchung zu erméglichen (§ 20 Abs. 1 SachsDSchG).

Benachbarte landwirtschaftliche Nutzung

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe von landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zeitweilig mit
Larm, Staub und Geriichen zu rechnen.

Loschwasser

Der Trinkwasserzweckverband ist fir die Loschwasserversorgung nicht zustandig.

Im Brandfall ist fiir die Erstbekdmpfung die Entnahme von Trinkwasser aus vorhandenen
Hydranten moglich, sofern es die aktuellen ortlichen Betriebsverhaltnisse zulassen.
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