Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Satzung der Gemeinde GroBharthau iiber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Gebiet "Paradies" GroBharthau
Teile vom Flurstiick-Nr. 190, 188/2, 188/6, 187/2 der Gemarkung GroBharthau

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBIL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL I S. 466) wird nach BeschluBfassung durch den
Gemeinderat vom 23.05. 1996 und mit Genehmigung der h6heren Verwaltungsbehorde folgende

Satzung fiir das Gebiet GroBharthau "Paradies" Teile der Flurstiicke 190, 188/2, 188/6, 187/2
der Gemarkung GroBharthau erlassen.

§ 1 Riiumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfafit das Gebiet, das innerhalb der in
der beigefligten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefligte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulissigkeit der Art der Bebauung

Fiir die einbezogene Abrundungsfliche sind ausschlieBlich Wohngebéude zulissig.

§ 3 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
(1) Es ist nur eine einreihige Bebauung zugelassen.

(2) Die vordere Baugrenze wird mit einem Abstand von 8,0 m zur Straenbegrenzungslinie
der ndrdlich gelegenen ErschlieBungsstrale festgesetzt.

(3) Es konnen nur Einzelhduser errichtet werden.

(4) Anzahl der Geschosse:
- eingeschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschof3

(5) Stellung und héhenméiBige Einordnung der Gebdude
- Die Oberkante Fulboden ErdgeschoB ist mit maximal 80 cm iiber der vorhandenen Straflen-
decke ( StraBenmitte) nach oben begrenzt.

- Firstrichtung
entspricht den Eintragungen im beigefiigten Lageplan

(6) Als Abgrenzung zur freien Landschaft sind einheimische und standortgerechte Strucher vorzu-
sehen ( It. Anhang).
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(7) Stellplatzbereiche sind weitestgehend unversiegelt zu belassen. Die Flichenver-
siegelung ist durch geeignete MafBnahmen, wie wasserdurchlissige Gestaltung zu befestigen-
der Flachen, auf das funktionale Mindestmal zu beschrinken.

Nicht verunreinigte Regenwisser sollen oberfléchlich zur Versickerung gebracht oder zur
Gartenbewésserung genutzt werden.

(8) Bodenschutz
Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Eine Ablagerung von unbelastetem Erdaushub
als Abfall ist nicht zuldssig. Im Rahmen der weiteren Bauplanung ist eine Massenbilanz zu
erstellen, aus welcher Art und Menge an UberschuBmaterial hervorgeht, um rechtzeitig
kostensparende und 6kologisch sinnvolle Verwertungsmoglichkeiten fiir den Bodenaushub
zu suchen (z.B. im Landschaftsbau, bei der Rekultivierung devastierter Fldchen, beim
StraBenbau - Larmschutzwille- oder der Nutzung als Fiillstoff in der Bauindustrie). Die Er-
stellung einer Massenbilanz wird aus fachlicher Sicht empfohlen.

Zum Schutz des Bodens vor schidlichen Verdnderungen i. S. § 7 Abs. 3 EGAB und

§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB gelten aus fachlicher Sicht fiir die weitere Planung und Bauaus-
fiihrung folgende Hinweise:

- Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Mutterboden und Unterboden zu gewinnen
und zu lagern.

- Zwischenlager von B6den sind in Form von trapezformigen Mieten bei einer H6he von

maximal 2 m so anzulegen, da8 Verdichtungen, Verndssungen und Erosion vermieden wer-
den.

- Erosionsgefihrdete Boden sind abzudecken bzw. zu begriinen.

- Verunreinigungen der Boden bzw. Bodenmieten mit Abfillen und Reststoffen sind zu ver-
hindern.

- Bautétigkeit und Baustellenverkehr sind auf das Geldnde der zu bebauenden Bereiche zu
beschranken.

§ 3 Festlegungen nach § 83 $iichs.BO

(1) Dach
Es ist ein symmetrisches Satteldach und ein Kriippelwalmdach zugelassen,
Dachneigung zwischen 38° und 49°

Fiir die Dacheindeckung sind ortsiibliche Materialien (Schiefer, Dachziegel) zu ver-
wenden.

(2) Es st eine der Umgebung angepafte Fassadengestaltung zu wéhlen.
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§ S Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung der hoheren Verwaltungsbehrde in Kraft.

Verfahrensvermerk:

1. Die betroffenen Biirger und beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 19.12.95 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Grofharthau, 18.12.95

2. Die Gemeindeverwaltung GroBharthau hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 25. April 1996 gepriifi.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grofharthau, 24.05. 1996

|/ Schél
Biirgermeister
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