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E wachsen kann, ! bel besseren"Boden vertragt er auch
‘Trockenhelt ETs : y

HaselnuB~W11dform (Cogglus avellana) bis 5 m hoher Strauch vertragt viel Scbatte
> ‘ ;.. .-aber. kelnen armen’ Sandboden

Scbwarzer Holunder (Sambucus nlgra) v1e1fach an Weg—‘und Waldrdndern und in Gehol
: : zu finden, Schatten und leichten Boden ertrag
‘keine allzu grofle Trockenheit

-Trauben— oder Hirschholunder (Sambucus racemosa): 2 = 4 m hoher Strauch der beson
- : an Waldrdndern zu finden ist, er ve*tragt gro
Trockenheit und mageren Boden

Hundsrose, wilde Hagebutte (Rosa canlnqlf starkwiichsig, bis 3 m hoch, vertrdgt auc
=, 5 : arme und trockene Boden ‘

Kreuzdorn (Rhamnus cath3ica): meist hoher Strauch, seltener bis 5 m horas Bdumche
~ kréftige Boden, die frisch bis trocken sein konnen

Pfaffenhiitchen (Fuonymus europaeus): Strauch oder niedriger Baum, bis 5 m Hohe, be
: sonders fiir lichte und warme Standorte mit kraftige
Bbden! relativ unempfindlich beziiglich Wesserhausha

Schlehe (Prunus spinosa): ca. 3 m hoch, stark bedroht, relativ wdrme— und lichtbe—
' diirftig, wunscht bessere Boden und relativ trockene
Lagen

Traubenkirsche (Padus av1um) grofler Strauch der frischen Boden und Schatten bis
o Halbschatten bevorzugt

Grauwelde (Sallx cinerea) 3-5m hoch fur nasse W1esen und Moorboden

Ohrwelde (Salﬂx aurlta) -bis 2 m hoch, ertragt sowohl feuchte als auch Trockene-
i Standorte, alle Weiden gut als Uferbepflanzung geelgnet

Vie

Salwelde (Sallx caprea): auch als kleinér Baum, wacbsend vertrdgt auch leichtere’
TR und trockene Bdden ;

Purpuiweide (Salix-pﬁrpurea): bis max. 3 m hodh,;ebenfalls Trockenheit vertragend,
S wird nicht vom Wild und Vieh verbissen

Korbweide (Salix viminalis): meist 1,5 — 4 m hoher Strauch, aber auch als Baum
B wachsend, besonders auch fiir Gewdsserufer geeignet,
unempﬁlndllch gegen Uberschwemmungen

Elngrlffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna): groBer 1angsamwachsender Strauch (auc
: ; kleiner Baum), der auf besseren Boden iiberall gedeif

Zweigffffliéer Wéiﬁdorh'(Crataegus laevigata): éhnlich_dem.vorigen; bis & m hoch

Anmerkung: X = nicht in freier Landschaft zu verwenden
.o NSB = Naturschutzbehorde
©  Bearbeiter: Herr Drogla (August 1991) .. :
e o Landratsamt Bischofswerda,,Umweltamt




Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan

“Siediung *

Gemeinde Seeligstadt, Landkreis B ischofswerda

h Aufstellungsbeschlup

Der Gemeinderat Seeligstadt hat in seinen Sitzungen am 29.9.92 und am 19.11.92

beschlossen ,den Bebauungsplan Siedlung " aufzustellen

Mit der Aufstellung wurde das unterzeichnende Ingenieurbiiro beauftragt.

Die Pianungsanzeige erfolgte mit Schreiben vom 20.11:92.

Mit BeschluB vom 10.05.93 erfolgte die Anderung des Entwurfes unter

Einarbeitung der Vorgespriche mit dem Regierungsprisidium zur Verringerung der

Uberplanten Fliche.

Am 10.11.93 erfolgte die BeschluBfassung zur Erarbeitung des integrierten

Grinordnungsplanes.

2 Fldchennutzunasplan

Flir das Gebiet liegt ein Entwurf des Fldchennutzungsplanes vor.

Die im Z.Entwurf des Bebauungsplanes als MD - Gebiet ausgewiesenen Flachen sind

im Entwurf zum Fldchennutzungsplan von 1/91 teilweise als Wohnbaufliche bzw

teilweise als landwirtschaftliche Nutzfldche bzw als Grinfliche ausgewiesen.

Da die Notwendigkeit der Belegung mit Wohnbaufliche fiir die Gemeinde vorrangig

ist , werden die betreffenden Gebiete in den aktualisierten Entwurf des

Fléchennutzungspianes als Wohnbaufliche aufgenommen.Die Stellungnahme des Landratsamtes

verwarf die als - MD - Gebiet ausgewiesene Nutzung,so daB in der Abwagung der BeschluB zu

Anderung in - wa - gefaBt wurde.



< Planungsverlauf

Von Seiten der Gemeinde bestanden genaue Vorstellungen zur Aufplanung des

Gebietes, die durch den dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung begriindet sind.

Der Vorentwurf wurde der Gemeinde zur vorgezogenen Burgerbeteiiigung lUbergeben

und am 8.1.93 den betreffenden Grundstlickseignern bzw am 11.1.93 den
Gemeindevertretern in einer Sffentlichen Gemeindevertretersitzung durch den
Verfasser erlautert.Die beschlossenen Anderungen wurden eingearbeitet.

Die &ffentliche Auslegung des 1. Entwurfes des Bebauungsplanes erfolgt

vom 08.02.93 bis zum 07.03.93 -Die Erarbeitung des vorliegenden 2.Entwurfes
wurde auf Empfehlung des Regierungsprasidiums zur Verringerung der iiber-
planten Fliche auf ca 3,5ha vorgenommen.Der 2. Entwurf wurde vom 1.6.93 pis
zum 15.6.93 ausgelegt.

In der Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Befragung der Beh&rden

bzw der Beteiligung der Bevélkerung wurden folgende Anderungen und Festlegungen

beschlossen

= Erstellung eines integrierten Grliinordnungsplanes

unter Ausweisung der Ersatzflichen

Alleepflanzung Einsweg ( Fliigel sy

Flurstiick 392 b 2250 m2 und beidseitige Alleepflanzung

am Weg,

Flurstiick 389g an der GroBrdhrsdorfer StraBe 5540 m2

Ausweisung von 6ffentlichen und privaten Griinflichen

im Geltungsbereich des B-Planes durch Einbeziehung

von nichtbauwilligen Grundstilickseigner in den Geltungsbereich
als private Dauergriinfliche

Schaffung von Grininseln im StraBenverlauf zur
Verkehrsberuhigung

Konkretisierung des Geltungsbereiches



s Aufnahme der Flurstiicke 487,498a u.c und 495 in den
Geltungsbereich,

E Wegfall der PlanstraBe A zum Ortseingang

= Abgrenzung des Geltungsbereiches durch Bepflanzung mit
freiwachsender Hecke bzw groBkronigen Laubbiumen
entsprechend Pflanzliste der bevorzugten Laubbiume bzw

Straucher des Umnweltamtes.

4. Grundlagen der Ausweisungen

Das Gebiet soll in Anlehnung an die angrenzende vorhandene bauliche Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet WA ausgewiesen werden.Dabei ist der d&rfliche
Charakter des angrenzenden Bereiches auch fiir das Wohngebiet prigend.

Die GrundstiicksgrdBe wurde zwischen 450 und 780 m2 vorgeschlagen.

Die Parzellierung wurde nicht zwingend vorgeschrieben.

Es ist eine offene Bebauung durch Einzel-bzw Doppelhduser mit max.

2 Vollgeschossen,wobei eins durch das ausgebaute DachgeschoB gebildet
wird,vorgesehen.

Den Bauherren ist die Absicht einer durchgehenden Begriinung nahezulegen.

Die hierzu getroffenen Festlegungen sind unbedingt durchzusetzen.

Die durch die Gemeinde bereits begonnene Wiederherstellung des Teichbiotopes
westlich des beplanten Gebietes und die geplanten Baumpflanzungen entlang der
Verlidngerung des Einsweges und am &stlichen Rand des Bebauungsgebietes bilden
Grinzonen in unmittelbarer Umgebung des Wohngebietes.

Als Ersatzfliche wird die Bepflanzung der gemeindeeigenen Flur-

stiicke 392b(2280m2) und 389g (5940m2)vorgesehen.

Im Geltungsbereich wurden keine Flichen fiir Sport und Freizeit ausgewiesen.
Hierfiir steht der Sportplatz der Gemeinde zur Verfligung,welcher sich in

unmittelbarer Nihe befindet.



Luftbildaufnahme Seeligstadt mit Lage des

Bebauungsgebietes




5. Bedarf

Ein konkreter Bedarrf fir die Ausweisung des Gebietes liegt vor.
Eine gréBere Anzahl von Bauinteressenten ist bereits vorhanden.
Die Ansiedlung des Gesamtgebietes wird sicherlich tiber einen
gréBeren Zeitraum erfolgen,da die Interessenlage der jetzigen
Grundstﬁckseigentﬁmer unterschiedlich ist

Um den dgegenwdrtigen Bedarf in kiirzester Frist abdecken zu

kénnen, wird eine Teilung des Bebauungsplanes in Erwagung

gezogen.

6. Ortliche Gegebenheiten

Das Gebiet der Gemeinde Seeligstadt liegt im Siidwesten des
Landkreises Bischofswerda ca 30 km 6stlich von Dresden.
Damit gehért sie zum GroBraum Dresden.Die erste urkundliche
Erwdhnung der Siedlung erfolgte im Jahre 1223 in der
" Oberlausitzer Grenzurkunde ".Die Anlage des Dorfes laBt noch
heute das typische Zweireihendorf erkennen,welches sich entlang
der Schwarzen Réder in Ost-Westrichtung erstreckt.
Die Gemeinde ist in den Gemeindeverband GroBharthau
eingegliedert.Ihre Gesamtfdche umfaBt ca 1660 ha,davon ca 900ha
Waldfldche.Die Einwohnerzahl wurde 1985 mit 647 angegeben.
Die Bestrebungen der Gemeinde laufen auf eine Erweiterung der
Einwohnerzahl auf 1500 hin. Die entsprechende Infrastruktur
daflir gilt es zu schaffen. Dies trifft sowohl fir ErschlieBung und
StraBenbau als auch fiir die Schaffung von Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen Zu.Wesentliche Voraussetzungen fiir eine
Bebauung gerade dieses Gebietes wurden bereits im Vorfeld

der Uberplanung getroffen.

Beglinstigend fir den Standort Seeligstadt als Wohnungsbaustandort



wirkt sich die Lage zu wichtigen Verkehrswegen aus.

Stdlich der Gemeinde verlduft die BundesstraBe B 6 -Damit besteht
eine sehr glinstige Verbindung nach Dresden und nach
Bischofswerda.

Seeligstadt hat mit seiner unmittelbaren Nihe zum Waldgebiet der
Massenei sehr gute Voraussetzungen als Naherholungsgebiet.

So gehen die Bestrebungen der Gemeinde dahin,trotz Erweiterung
der Wohnbauflichen die Grinzonen und Waldflichen zu bewahren

und als wichtigste Existenzgrundlage fir Landwirtschaft und
Tourismus im Ort auszugestalten.

Seeligstadt liegt unmittelbar an der Eisenbahnstrecke Dresden -
GOrlitz.Die n&chsten Bahnh&fe befinden sich in Arnsdorf und
GroBharthau.Die Gemeinde bemiiht sich um einen Haltepunkt im

Ork.

7. Lage und Umgrenzung des Baugebietes

Das betroffene Gebiet liegt im Nord- Osten der Gemeinde

Seeligstadt.(s.Luftbildaufnahme)

Um eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden,wurde das Gebiet

komplex Uberplant. Es grenzt unmittelbar an die vorhandene

Bebauung an bzw schliept ein einzelnes Wohnhaus und geht in die

freie Landschaft tber.Eine spétere Erweiterung in diese Richtung

wird nicht vorgesehen, um den Charakter des StraBendorfes nicht zu

zerstdren.

8. Beschaffenheit des Baugebietes

Das Bebauungsgebiet liegt auf einer H&he von etwa 274 bis 277 m

G. NN.

Das Gelande fallt in leichtem Gefdlle zum Ort hin.



Gelédndepunkte sind im Bebauungsplan zur Orientierung angegeben.
Das Gebiet wird zur Zeit noch teilweise landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt.Der gréfite Teil ist Wiesenland und wird als
Weideflache genutzt.Die Flurstiicke 487

(ca 2300m2, 22Apfelbiume s. Foto )und 489(18 davon 5 Neupflan-

zungen ) sind durch Obstbaumbestand gekennzeichnet

(kein Hochstamm)und teilweise durch Hecken eingegrenzt.

Der Baumbestand auf demn Flurstiick 489 ygréBtenteils Neupflanzungen)
ist weitestgehend zu erhalten (Teilfliche ist als private Dauergriin-
fldche ausgewiesen)

Die umgrenzende Hecke des Flurstiickes 487 ist ebenfalls unter Bestands-—
schutz zu stellen.Das Flurstiick 498 wird zur Zeit durch Pachter als
Gartenland genutzt.Hier erfolgt eine Teilung,so daB Teilflichen nach
Kauf durch die jetzigen Pichter welterbewirtschaftet werden (nicht
Bestandteil des B- Planes).Die ndrdlichen Teilflichen der Parzellen
werden als Bauland lberplant.Am &stlichen Ende des Bebauungsgebietes
besteht auf dem Flurstiick 498 ein erhaltenswerter Bestand an 10 Eichen
(s.Foto 2)der durch Neupflanzungen erginzt werden soll.

Als hauptsdchliche Bodenart steht Lehm an.

Grundwasserstand sowie Bodenschichtung sind nicht bekannt.

Vor Beginn der ErschlieBungs-bzw Bauarbeiten sind Untersuchungen

zum Grundwasserverlauf ilber mindest eine Trocken- und eine NaB-—
periode durchzufithren.Bei Vorhandensein von Grundwasser in der
Grindungsebene sind die Bauherren auf die Verlegung einer
druckwasserhaltenden Dichtung hinzuweisen.Gleiches gilt Elc
SchutzmaBnahmen zur Ableitung anfallenden Schmelzwassers vom

Gebdude an den HuBeren Grundstiicken.Die Verlegung einer

Flachen-bzw Ringdrainage ist in jedem Fall zu empfehlen.

Gleichfalls sind die Bauflichen auf Schadstoffablagerungen zu



untersuchen.Eine Bebauung darf erst erfolgen,wenn der Nachweis
erbracht ist,daB der unbelastete schadstoffarme Zustand der B&den

gemaB Immissionsschutzrichtiinien gewdhrleistet ist.

9 ErschlieBung

9.1 StraBenverkehr

9.1.1 Uberdrtliche ErschlieBung

Der AnschluB an das lberregionale Verkehrsnetz kann trotz der Lage
an der Grenze des Landkreises Bischofswerda als gut bezeichnet
werden.

Ca 1,5 km von der Ortsgrenze entfernt rist in stidlicher Richtung
durch die B6 eine glnstige Verbindung nach Dresden und
Bischofswerda gegeben. Die Entfernung zur Autobahn E 40

Dresden -Bautzen betrigt Uber die AnschluBstellen Bretnig oder
Pulsnitz jeweils etwa 10 km.

Durch &ffentliche Verkehrsmittel ist Seeligstadt ebenfalls
verhéltnismaﬁig gut an das Verkehrsnetz angeschlossen. So bestehen
Busverbindungen nach Arnsdorf/Radeberg,GroBréhrsdorf und
Bischofswerda ,von wo aus jeweils weitere AnschluBmdglichkeiten
mit Bus-oder Bahnlinien vorhanden sind. *

Die Bahnlinie Dresden - GOrlitz fihrt in unmittelbarer Ndhe am Ort

vorbei .Die Gemeinde bemiiht sich um einen Haltepunkt in Seeligstadt.

9.1.2 Innere ErschlieBung

Alle StraBen sind als WohngebietsstraBen fiir ein geringes Verkehrs-
aufkommen und eine Begrenzung der Héchstgeschwindigkeit auf

30 km / h ausgelegt.Zur Verkehrsberuhigung sind bepflanzte

Inseln iliber eine Spurbreite sowie wechselseitige Parkspuren

vorgesehen.Die Befestigung erfolgt in Betonpflaster.Die Park~



Lléchen sind durch Rasengitterplatten zu befestigen um eine
weitestgehende Durchléassigkeit zu erreichen und die Versieg-
lung von Flichen zu beschrinken.

Der "Einsweg?,welcher in diesem Bereich mit 3m eine zu geringe
Breite aufweist,ist er bis zu seinem Auslaufen ins Gelinde auf
5,50 m zu verbreitern.

Die PlanstraBe A schafft die Verbindung vom "Einsweg "durch
das Wohngebiet mit der Ausmlindung auf der L IT O 232.

Die Fahrbahnbreite ist auf 5.50 m festgelegt.

Parktaschen sind senkrecht bzw parallel zur Fahrbahnrichtung
wechselseitig angeordnet.Von der PlanstraBe A aus verliuft

die PlanstraBe B als Anliegerstraﬁe.Vorgeschlagen wird Rich-
tungsverkehr .Es ist eine Fahrbahnbreite von von 3,75 m und an
ausgewiesenen Stellen in Verbreiterung der Fahrbahn Parken in
Langsrichtung vorgesehen.

Um die Verbindung zur freien Landschaft auch fiir FuBganger
weiterhin zu gewdhrleisten,sind sowohl von der PlanstraBe A
als auch vom "Einsweg "Verbindungen zu den vorhandenen
Feldwegen herzustellen.Die Durchfahrt zu den landwirtschaftlich
genutzten Fluren ist durch Wirtschaftswege zu gewihrleisten.
Die Einmiindungen der PlanstraBen in die HauptstraBe sind bereits

angelegt.Sie wurden nicht in den Geltungsbereich einbezogen.

9 2 Abwasser

Seeligstadt ist Mitglied des Zweckverbandes Abwasser Radeberg,
der Standort der neuen Klaranlage (Ubergangslésung) befindet
sich auBerhalb der Ortslage Gemeinde.

Zum Zeitpunkt der Planung des Baugebietes wurde mit der

Realisierung der Abwassertrassen bereits begonnen.Die



Trassenfuh:ung erfolgt im Trennystem im Bereich der Haupt-
straBe.Die Anbindeschicht fur Fékalie des neuen Standortes
erfolgt in den Schéachten

1-11 PlanstraBe A und B

1-40 "Einsweg" und PlanstraBe C

Die Oberfléchenentwésserung erfolgt in die vorhandene
Beschleusung am Einsweg bzw.an vorh.Eigenheimstandort.

Als Vorfluter dient die schwarze Ré&der.

Der &stliche Teil des Bebauungsgebietes erfolgt in die vorh.
Betonleitung am Ortseingang und oberhalb Neue StraBe in die
Schwarze Réder.

Die Abwasserleitungen werden in den 6ffentlichen Flichen

verlegt.

9.3 Wasser
Seeligstadt ist Mitglied im Trinkwasserverband Bischofswerda.

Zum Zeitpunkt der Planung wurde die Verleqgung der zentralen
Wasserleitung realisiert,teilweise ist eine Verlegung auf Privatgrund
erfolgt.Der AnschluB des Bebauunsgebietes erfolgt im Bereich "Einsweg "
und PlanstraBe A . Die neu zu verlegenden Wasserleitungen sind in den
6ffentlichen Flichen Zu verlegen.Flir das Bebauungsgebiet ist der Bau
von eigenen Brunnenanlagen nicht zulassig.

In der Austhrungsplanung zur ErschlieBung sind Standorte fir

L&schwasserhydranten vorzusehen.

95l Stromversorqung

Seeligstadt wird von der Energieversorgung Sachsen Ost AG

mit elektrischer Energie versorgt.

Der AnschluB des Bebauungsplanes ist méglich.Es besteht eine



Trafostation am Rand des Bebauungsgebietes.

Die als AnschluBkabel zwischen der 10 KV-Leitung und der
Trafostation verlegten E-Kabel werden nach Aussage des Strom-
versorgers auBer Betrieb genommen,da Die Versorgung der Trafo-
station neu erfolgt.Alle neu zu verlegenden Leitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

9.5 Telefon

Die AnschluBméglichkeit sollte durch die Deutsche Bundespost
~Telekom gepriift werden.Zumindest sollte die Verlegung der Erd-

kabel mit des weiteren ErschlieBungsmaBnahmen gemeinsam

vorgenommen werden.

9.6 Gasversorgung

In der Planungsphase konnte ein GasanschluB durch die Versorgungs-
betriebe nicht zZugesichert werden.In der Realisierungsphase sollte
dies nochmals hinterfragt werden bzw eine zentrale Versorgung durch

FlUssiggas untersucht werden.

10, Immissionsschutgz

Aus den vorhandenen Verkehrswegen ergeben sich keine

Schallschutzprobleme . Der geringste Abstand zur Bahnlinie

betragt 250 m.

11. Denkmalpflege

Baudenkmale sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Zu den Bodendenkmalen ist der Pkt B 6 der Allgemeinen

Festlegungen zu beachten.



25 Naturschut

12.1 Privatgrundstiicke

Die Festlegungen zu Pflanzgeboten im Bebauungsplan sind bindend fir

das Bebauungsgebiet .

Den Bauherrn ist die Liste der zu bevorzugenden Gehélze (Pflanzliste des
Landratsamtes ,Umweltamt,Drogla, August 1991) als Bestandteil der
Satzung zur Auswahl der Pflanzungen zu ibergeben.

Vorrangig ist die Pflanzung heimischer groBkroniger Laubbiume, bevorzugt
Obstbiumen alter empfehlenswerter Sorten vorzusehen (Apfel,Birnen,Kirschen)
Jde 200m2 nichtbebauter Fldche ist mindestens ein heimischer groBkroniger
Laubbaum,vorzugshalber Obstbaum (alte Sorten)zu pflanzen.

Die Grundstilicke sind zur freien Landschaft mit freiwachsenden Hecken
abzugrenzen.Bej Hinterpflanzung von Maschendraht sind durchgingige

Sockelmauern verboten.

Zur Heckenpflanzung werden empfohlen

Schlehe Prunos spinosa)
Johannisbeere Ribes nigrum)
Heckenkirsche Lonicera xylosteum)

(
(
(
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
(
(

Hundsrose Rosa canina)
Hasel Corylus avellana)
Liguster (Ligustrum vulgare)

zZur Fassadenbegﬁnung werden empfohlen

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba )
Efeu (Hedera helix )

Echtes GeiBblatt (Lonicera caprifolium)
WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenun)
Kletterrosen (Rosa i.8S.)

Weinrebe (Vitis vinifera)

Insgesamt darf der Anteil der Nadelgeh&lze nicht 25% der

Pflanzung nicht Uberschreiten.

Durch Pflanzgebote sind auf den Grundstiicken ca 100 Biume

und 490 m freiwachsende Hecke zu pflanzen.Demgegeniber steht der

etwaige Wegfall von 22 Obstbdumen.



12.2.1 Griininseln

Die im Bereich der Verkehrsfliachen eingelagerten Griininsel sind mit relativ

anspruchslosen, flach wurzelnden Biumen bzw Stréduchern bis max 5-15m Héhe.

Offentliche Griinflichen (Griininsel)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (acer campestre )
Traubenkirsche (Padus avium)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

12.2.2 Ersatzflichen

Die Ersatzfléchenpflanzung ist mit Laubgeh&lzen vorzunehem.

NadelhSlzer diirfen einen Anteil von 25% nicht tiberschreiten.

Ersatzfliche Randbepflanzung 6stlicher Teil Flurstiick 492

Im Osten befindet sich im AnschluB an das Bebauungsgebiet in gebdschten
Geldnde eine schiltzenwerte Baumgruppe bestehend hauptsichlich aus 10
dlteren Eichen und zwischengelagertem Buschwerk und Nadelgehdlzen.Diese
Fldche soll als &stlicher AbschluB des Bebauungsgebietes erweitert
werden.Angrenzend an die Grundstiicke ist eine freiwachsende Hecke zu
pflanzen.In &stlicher Richtung davon ist eine Flachenpflanzung von

groBkronigen heimischen Laubgeh&lzen vorgesehen.

GroBkronige Biaume

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea )
Esche (Fraxinus excelsior)
Birke (Betula pendula)

Freiwachsende Hecke

Schlehe (Prunos spinosa )
Wilde Hagebutte (Rosa canina )
Traubenkirsche (Padus avium)
HaselnuB (Corylus avellana )

Allee am Einsweqg

Die Pflanzung erfolgt nach Rickgabe der Flichen in Forstbestand.
Die Allee ist mit Ebereschen und zwischengesetzten Trauben-—
kirschen zu bepflanzen.

Der Alleestreifen hat eine Breite von ca 5m .Der Pflanzabstand

betragt 10 -15 m.
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Ersatzfliche Flurstiick 392 und We
me=e=atsalle Flurstick 392 und Weg

Flir die Ersatzfliche auf dem Flurstiick 392 ist die Schaffung eines
Trockenbiotopes vorgesehen.Auf dem Flurstiick ist ein Bestand von
18 Obstbidumen und 12 gréBeren Birken sowie verschiedenen Striuchern
vorhanden. (siehe Fotos)Der Bestand soll durch eine Bepflanzung des

Mittelteiles mit groBkronigen heimischen Laubgeh&lzen ergdnzt werden.
Folgende Arten sind zu bevorzugen:

Stieleiche ,Traubeneiche,Esche ,Birke

Als Randpflanzung ist eine freiwachsende Hecke aus Wilder Hage-
butte,Traubenkirsche und HaselnuB vVorzusehen.

Im Bereich des Flurstiickes 392 pesteht ein aus Feldsteinen
gebildeter Steinhaufen -Dieser soll zum Schutz von Kleintierarten
erhalten und erweitert werden,so daB auf dem Flurstiick ein Trocken-
biotop entstehen kann.

Der Weg zum Biotop wird durch eine beidseitige Bepflanzung mit
groBkronigen heimischen Laubgeh&lzen im Abstand von 10m-15m auf
einem Streifen von je 5m Breite zur Allee.

Vorgeschlagene Pflanzliste (Generell ist die Pflanzliste des
Umweltamtes ,Landratsamt Drogla August 1991 zu verwenden)

Eine detaillierte Planung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung,
nach Erstellung der Vermessung des Gebietes vorgesehen.

Pflanzung Ersatzfliche (Flurstck 392 )

Alleepflanzung
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Trauben -oder Hirschholunder (sambucus racemosa )

GroBkronige Biume

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea )
Esche (Fraxinus excelsior)
Birke (Betula pendula)

Freiwachsende Hecke

Schlehe (Prunos spinosa )
Wilde Hagebutte (Rosa canina )
Traubenkirsche (Padus avium)

HaselnuB (Corylus avellana )



Ersatzfliche Flurstiick 389
s==scrorldele Flurstick 389g

Der vorhandene Baumbestand von 5 Kirschbdumen und 8 verschiedene
kleine Obstbdume ist durch Pflanzung weiterer Obstbdume alter
hochstammiger Sorten von Kirsche,Apfel und Birne

als Streuobstwiese anzulegen .Die Rinder sind durch Pflanzung
freiwachsender Hecken einzugrenzen.

Die detailierte Fléchenplanung erfolgt in der Phase der
ErschlieBungsplanung.

Pflanzung Ersatzfliche Flurstiick 389g

freiwachsende Hecke

Ribes nigrum Johannisbeere
Prunos spinosa Schlehe

Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

1:3 Kosten fiir die 6ffentliche ErschlieBung

Grobkostenschétzung unverbindlich

13.1 Verkehrsflichen
(StraBen,Gehwege.Fquege,Parkplétze)

PlanstraBe A 280 m * 5,5 n = 1 540 m2
72 m * 4,75m = 342 m2
PlanstraBe C 106 m * 5,5 = 583 m2
Wendehammer 90 m2
PlanstraBe B 116 m * 3,75m = 435 m2
Verbreit. "Einsweg" 130 m * 2,5 @ = 325 m2
FuBwege 56 m * 3 m = 165 m2
28 m * 3,75m = 105 m2
30m * 2,5 n = 15 m2
Parkfl&chen 155 m * 2,0 m = 310 m2
56 m * 5,0 m = 280 m2
bef.Fliche ca 4 250 m2 a 160 DM /m2 = 680 000 DM
Gelénderegulierung 4 100 m3 a 25 DM /m3 = 102 500 DM
StraBenbeleuchtung 704 m a 25 DM = 17 600 DM
Leuchten 35 STk a 2 200 DM = 77 000 DM
Zwischensumme 877 100 DM
13.2 Offentliche Griinflichen
Rasenflédche ca 440 m2 a 40 DM /m2 = 17 600 DM
Pflanzungen
Baume Eberesche,Feldahorn, 11 Stk a 150 DM = 1 650 DM

13.3 Private Griinflichen

Vorh. ca 2012 m2



13.4 Ersatzpflanzungen

Alleepflanzung Einsweg ca 300 m Breite ca 5m
40 Stk Ebereschen,Traubenkirschen je 150 DM 6 000 DM

Ersatzfliche Flurstiick 392b
Alleepflanzung 125n Breite ca 5m
15 Stk Ebereschen sHolunder Jje 150 DM 2 250 DM
20 Stk groBkronige Laubbiume
Stieleiche,Traubeneiche,Esche,Birke
je 150 DM 3 000 DM
75 m freiwachsende Hecke
Schlehe,wilde Hagebutte,Traubenkirsche,HaselnuB

Jje 18 DM 1 350 DM
Ersatzfliache Flurstiick 392 b
40 Stck groBkronige Obstbiume je 150 DM 6 000 DM
300 m freiwachsende Hecke je 18 DM 5 400 DM

Ersatzfliche Randbepfl. Flurst 492
75 m freiwachsende Hecke

Jje 18 DM 1 350 DM
15 Stek groBkronige Biume je 150 DM 2 250 DM
Zwischensumme 46 850 DM

13.5 Abwasserbeseitiaunq

Regenwasserkanal 877 1fd m a 450 DM /m 394 650 DM
Schmutzwasserkanal 877 1fd m a 450 DM /m 394 650 DM
Zwischensumme 798 300 DM

13.6 Wasserversorgung
850 1fd m a 360 DM /m 306 000 DM

Gesamtkosten 2 019 250 DM

Die Kostenschétzung beinhaltet nicht die Kosten der nichtéffentlichen
ErschlieBung,der Hausanschliisse und die anfallenden Nebenkosten,
wie Geblhren und Honorare.

14. Fldchenaufteilung £Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Fl&che des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umfaBt ca 3,86 ha.
Diese Fldche teilt sich folgendermaBen auf

14.1 Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung

4 250 m2 = 11,0 %
14.2 Offentliche Grunflachen
(Griininseln)
340 m2 0,9 %

14.3 Private Grinflichen

2 012 m2 5,2 &

14.4 Randbepflanzung

1 467 m2 3,8 %

14.5 Bebaute Parzelle

GrundstiicksgréRe

Flurstk 494 ca 800 m2

davon bebaut (GFz 0:3)

800m2*0,3 =240 m2 0,6 %



unbebaut

560 m2 1,5 %
14.6 Reine Baufliche : WA

Bruttofl&iche (private Grundstiicke)

29 731 m2 77,02 %

davon maximal bebaut (GFZz 0,3)

29 731 * 0,3 = 8 920 m2 23,1 %

davon unbebaut

20 811 m2 53,9 %

Summe Bruttobaufliche 3,86 ha =100 %
Das Bebauungsgebiet wird durchgidngig als

Allgemeines Wohngebiet WA ausgewiesen.
Flachenbilanz
Der Gesamtanteil an befestigter Fliche ergibt somit
(14.1,14.5,14.6) 13 410 m2 34,74 %
an unbefestigten Flichen
(14.2,14.3,14.4,14.5,14.6) 25 190 m2 65,26 %
Dem gegeniiber stehen Ersatzpflanzungen auBerhalb des B-planes
Allee am Einsweqg 300m /5m breit 1 500 m2
Flurstiichk 392 + Allee
(125%2*%5)m2 + 2280 m2 3 530 m2
Flurstiick 389 g 5 540 m2
10 s7om2

Auf dem Standort ist eine Bebauung mit max 44 Hiusern méglich.
Fir jedes Gebaude sind maximal 2 WE zulédssig.

Damit k&nnen maximal 88 WE fiir die Planung angesetzt werden.



Bei einer Belegung von 2,5 EW /WH ergibt das 220 Einwohner
Bruttowohndichte 59 EW /ha
Nettowohndichte 13 EW /ha

Um eine entsprechende Gestaltung zu erreichen wurde die
Hauptfirstrichtung in den meisten Fillen parallel oder senkrecht zur
StraBe festgelegt.

Uberwiegend wird der Abstand zur Sffentlichen Verkehrsfliche

durch Baulinien festgesetzt.

Die eingezeichneten Grundstiicksgrenzen sind vorgeschlagene Grenzen.
Die endgliltige Parzellierung ist mit Vermessung und ErschlieBungs-—
Planung vorzunehmen.

Die minimale Grundstiicksfliche sollte bei mindestens 450 m2

liegen.

Die Grundflichenzahl ist auf 0,3 als das maximal zuldssige MaB
festgelegt.Die GeschoBflichenzahl wurde auf 0,6 begrenzt.
Max.TraufhsShe und Dachneigungsbereich wurden flir das gesamte
Wohngebiet einheitlich festgelegt.

Die Bebauung entspricht dem ortstypischen Charakter.Weitere Aus-—

sagen s.verbindliche Festlegungen im Bebauungsplan.



il Regierungsprasidium Dresden O - 80ZUDresden
2. Landratsamt Bischofswerda O - 8500Bischotswerda
3. StraBenbauamt Dresden O - B8020Dresden
4. Autobahndirektion Dresden O - 802/Dresden
5. Wasser-und Schiffahrtsamt O - 8023Dresden
6. Reichsbahndirektion Dresden O - 8010Dresden
7. Staatliche Gewdsseraufsicht O - B0lODresden
8. Wasserversorgungs—und Abwasser-
behandlungs-GmbH O - 8060Dresden
5, ESAG, PB Gas O - B038Dresden
10 ESAG, PB Hochdruckanlagen O - 8312Dresden
11. PB Elt O - 8010Dresden
12 Deutsche Bundespost, Telekomn O - 7010Leipzig
13. Deutsche Bundespost, Postdienst O - 80l6Dresden
14. Institut flr Denkmalpflege O - BOl2Dresden
15. Archiologisches Landesamt
Sachsen O - B060Dresden
le6. Wehrbereichsverwaltung VII O - 1170Berlin
L7 Bundesvermégensamt Dresden O - 8060Dresden
18. Staatliches Umeltfachamt O - 8600Bautzen
19. Industrie- u. Handelskammer O - 8010Dresden
20. Bergamt Chemnitz O - 9030Chemnitz
21 Deutscher Wetterdienst O - Bl22Radebeul
2Z. Landeskirchenamt Sachsen O - 8027Dresden
23 Bisch&fliches Ordinariat O - 8053Dresden
24 Handlerverband Sachsen e.V O - 8036Dresden
25 Wasser-und Schiffahrtsanmt O - B023Dresden
26 Staatliches Amt f.landl.
Neuordnung O - B290Kamenz
27 = Sdchsisches Staatsministerium
f.Wirtschaft und Arbeit O - 8010Dresden
28. Forstdirektion O - 8600Bautzen
30. Abwasserzweckverband Obere Réder 01454 Radeberg
3. Regionaler Planungsverband O - 8601 Neupurschwitz
32. Gewerbeaufsichtsamt O - 8600 Bautzen
33. Hauptzollamt O - 8060 Dresden
34. Staatliches Schulamt 01917 Kamenz
35; Nachbargemeinde Fischbach O - B8l0lFischbach
36. Nachbargemeinde Schmiedefeld O - 850l1lSchmiedefeld
37 Nachbargemeinde Arnsdorf O - 8l43Arnsdorf
38. Nachbargemeinde GroBr&hrsdorf O - 8512GroBr&hrsdorf
39. Nachbargemeinde GroBharthau O - 8504GroBharthau
40. Nachbargemeinde Bretnig 0 - 8513Bretnig
41. Nachbargemeinde Frankenthal 0 - 850l1Frankenthal
42 Gemeinde Seeligstadt O - 8501Seeligstadt
43. Ingenieurbtiro Ringel O - 8500Bischofswerda

Die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange werden zusammen
mit den Gemeinderatsbeschliissen als Nachtrag in die Begriindung
aufgenommen.

Aufgestellt:

Bischofswerda ,den 10.02.94

Christa Ringel
Dipl.- Ing. Hochbau
Dr. Otto Nuschke Str 2
Bischofswerda
0 - 8500



