1. Anderung Bebauungsplan ,Siedlung* OT Seeligstadt
Teil B: Textliche Festsetzungen Satzung i.d.F. vom 04.01.2016 mit red. And. vom 29.03.2016

GEMEINDE GROSSHARTHAU

BEBAUUNGSPLAN ,, SIEDLUNG"
OT SEELIGSTADT

1. ANDERUNG

SATZUNG

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200), letzte
Anderung durch Gesetz vom 16. Dezember 2015 (S&chsGVBI. S. 670; 2016: S. 38)

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGB i. V. mit BauNVO)

1.1 Geltungsbereich
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Plans ,Siedlung OT
Seeligstadt” ist im Rechtsplan zeichnerisch dargestellt. Dieser umfasst das Flurstlick 495 so-
wie einen Teil des Flurstiicks 475/37 der Gemarkung Seeligstadt.

1.2 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

1.3 Malfd der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. 88 16 — 21a BauNVO)
1.3.1 HOhe baulicher Anlagen gemaf § 16 Abs. 2 und 3 i.V. mit § 18 BauNVO
1.3.1.1 Die maximal zulassige Traufhdhe fir Hauptgebaude betragt 5,50 m.
1.3.1.2 Die maximal zulassige Traufhdhe fir Garagen betragt 2,60 m.

1.3.1.3 Die maximal zulassige Firsthdhe fur Hauptgebaude betragt 7,80 m.
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Bezugspunkte fur Hohenfestsetzungen gemal § 18 Abs. 1 BauNVO

Unterer Bezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt der maximal zuldssigen Héhen baulicher Anlagen ist die im Baugeneh-
migungsverfahren festgelegte Gelandeoberflache.

Oberer Bezugspunkt:
Traufhéhe = Schnittpunkt Aul3enwand mit der Dachauf3enhaut
Firsthbhe = Hohe der oberen Dachbegrenzungskante

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dies funktional bendtigt wird und das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Grundflachenzahl gemaf § 16 Abs. 2 und 3i.V. mit § 19 BauNVO
- nach Eintrag in Planzeichnung zum Bebauungsplan -

Geschossflachenzahl gemaf § 16 Abs. 2 und 3 i.V. mit § 20 BauNVO
- nach Eintrag in Planzeichnung zum Bebauungsplan -

Zahl der Vollgeschosse gemafl § 16 Abs. 2 und 3i.V. mit § 20 BauNVO
- nach Eintrag in Planzeichnung zum Bebauungsplan -

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO)

Bauweise gemal § 22 BauNVO
- nach Eintrag in Planzeichnung zum Bebauungsplan

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmit.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5 m Lange zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Geringfigige Uberschreitungen der Baugrenzen kdénnen als Ausnahme zugelassen werden.
Die notwendigen Abstandsflachen nach Sachsischer Bauordnung missen jedoch eingehalten
werden.

Stellung der baulichen Anlagen
- Firstrichtung entsprechend Planeintrag -

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung

Maximal 10 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflache darf wasserundurchlassig befestigt
werden. Die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und sonstigen Nebenflachen auf den priva-
ten Grundstlcken ist ansonsten ausschlief3lich in unversiegelter Form (aus Rasengittersteinen
oder Materialen mit gleichem oder geringerem Abflussbeiwert gemal ATV-DVWK-A 117) zu-
l&ssig.

Pflanzgebot
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 200 m2 nicht Uberbauter Flache ist mindestens ein groR3kroniger Obst- oder Laubbaum zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen (Pflanzqualitéat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-
14 cm, mit Ballen, fachgerechte Verankerung).

Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Lageplan zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten.
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Festsetzung der Hohenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage ist vor Baubeginn an Ort und Stelle festzulegen, damit ein einwandfreier An-
schluss an die Abwasserleitung erfolgen kann und die Anpassung zum Gelénde erreicht wird.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SachsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)

Dachform der Hauptgebaude

Zuléssig sind nur Satteldach oder Kriippelwalmdach.

Firstrichtung wahlweise entsprechend Planeintrag.

Es ist ein Dachiberstand von 0,50 m bis 0,80 m an Ortgang und Traufe zulassig.

Dachneigung der Hauptgebaude
- nach Eintrag in Planzeichnung zum Bebauungsplan -

Dacheindeckung und Dachaufbauten der Hauptgeb&aude

Eindeckung in Ziegelmaterial oder Schiefer.

Dachgauben werden als stehende Gauben zugelassen. Sie sind zu verputzen oder mit Holz
zu verschalen, Eindeckung wie Hauptdach.

Fassadengestaltung der Hauptgebaude

Die Gebaude sind mit einem hellen Aul3enputz zu versehen. Auffallende unruhige Farben und
Strukturen sowie stark kontrastierende Flachen sind unzuléssig.

Sichtmauerwerk und Holzverkleidungen sind in Naturfarben zulassig.

Die Hohe des Sockelabsatzes ist auf 40 cm begrenzt.

An- und Nebenbauten sind dem Hauptgebaude anzugleichen.

Garagen

Dachform und Dachdeckung wie Wohngebaude.

Die Gestaltung aneinander gebauter Garagen ist aufeinander abzustimmen.
Kniestock ist unzulassig.

Gestaltung der der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und von
Einfriedungen
(8 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 SachsBO)

Einfriedungen

Die maximale Hohe der Einfriedungen einschlieRlich Sockel wird auf 1,0 m begrenzt, dies gilt
nicht fur Hecken.

Sockelmauern sind bis zu 0,25 m zulassig, durfen aber nicht durchgangig sein.

Toren und Turen durfen nicht zur StralRe hin aufschlagen.

Stutzmauern sind nicht zul&ssig.

Hohendifferenzen sind hinter dem Zaun als begriinte Boschung auszugleichen.

Die Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und mit der benachbar-
ten Einfriedung gestalterisch abzustimmen.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die natirliche Gelandeoberflache darf durch Abgrabung oder Auffiillung nicht derart verandert
werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Uberhohte Auffillungen mit steilen Béschungen sind nicht zuléssig.

Fur die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind vorwiegend hei-
mische Gehdlze zu verwenden.
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3 HINWEISE
3.1 Hinweise zur hydraulischen Situation

3.2

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten sind Bodenuntersuchungen durchzu-
fuhren. Der Grundwasserstand ist zu erkunden und mindestens Uber eine Trocken- und eine
Nassperiode zu priifen. Sofern Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich zum Baugeneh-
migungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren einzuleiten.

Die Gebéaude sind so anzulegen, dass die Kellersohle Uber dem hdchsten ermittelten Grund-
wasserleiter zu liegen kommt. Wenn dies nicht realisiert werden kann, ist der Keller als was-
serdichte Wanne auszubilden.

Die Verlegung einer Ring- bzw. Flachendrainage wird in jedem Fall empfohlen.
Die Kellergeschosse sind gegen Ruckstau entsprechend zu sichern.

Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln und
zur Gartenbewasserung zu nutzen.

Hinweise zum Denkmalschutzrecht

Das Landesamt fur Arch&ologie ist vom exakten Baubeginn mindestens 3 Wochen vorher in-
formieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den
verantwortlichen Bauleiter benennen.

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Anzeige- und Sicherungspflicht von Bodenfunden ge-
maR 8 20 SachsDSchG schriftlich hinzuweisen.
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