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GEMEINDE GROSSHARTHAU

BEBAUUNGSPLAN
SCHULSTRASSE - WEST

1. ANDERUNG

SATZUNG

TEIL C: BEGRUNDUNG DER PLANANDERUNG

1 Ziel und Zweck der Plananderung

Der Bebauungsplan "SchulstraBe-West" Grol3harthau ist am 29.06.1999 in Kraft getreten. Das darin
planungsrechtlich gesicherte Wohngebiet wurde bisher noch nicht umgesetzt.

Aufgrund zahlreicher konkreter Anfragen privater Bauherren fur Eigenheimstandorte ist die Gemeinde
bestrebt, das Gebiet nun zeitnah der Entwicklung als Wohnbauland zuzufuhren.

Einige Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes entsprechen nicht mehr den aktuellen
Standards und sind daher zu Uberarbeiten. Insbesondere die VerkehrserschlieRung sowie die Bebau-
barkeit der Flachen sind an aktuelle Planungserfordernisse anzupassen.

Es werden im Wesentlichen folgende Planungsziele angestrebt:
e  Uberarbeitung der VerkehrserschlieBung, um aktuellen Anforderungen an ErschlieRungs-
straBen in Wohngebieten zu entsprechen
e Anderung der Baugrenzen zugunsten eines gréReren Handlungsspielraums fiir Bauherren
e Lockerung der gestalterischen Vorschriften, um zeitgeméafe Baustile und —standards zuzu-
lassen

2 Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

2.1 Lage und Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Ortszentrums von GroRharthau. Es wird im
Siiden und Osten von der bebauten Ortslage entlang der Dresdener Straf3e (B 6) und der Schulstralle
begrenzt. Im Norden und Westen schliel3en sich landwirtschaftliche Flachen an den Geltungsbereich
an.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Anderung umfasst die Flurstiicke 231/17, 231/18,
231/19, 231/20, 231/21, 231/22, 231/23 und 692 sowie Teile des Flurstiicks 231/10 der Gemarkung
Grol3harthau. Die Grenze des ca. 2,09 ha grof3en raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeich-
nung Teil A zeichnerisch festgesetzt.

2.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Grof3harthau ,Schulstra3e-West" in der Fassung vom 16.04.1998 bildet die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir Vorhaben innerhalb des B-Plan-Anderungsbereiches (Allgemeines
Wohngebiet).

2.4  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Grof3harthau besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, in dem das Plange-
biet als Wohnbauflache dargestellt ist. Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans wird
nicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abgewichen. Die Anderung des Bebauungs-
plans wird somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3 Inhalt der Plananderung

Nachfolgend aufgefiihrte Anderungen werden zum bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan
,Schulstrae-West" (i.d.F. vom 16.04.1998) fiir den Geltungsbereich der Anderung getroffen.

3.1 Malf der baulichen Nutzung

Die Geschossigkeit wird im gesamten Plangebiet einheitlich mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die
Gebaudehohen (Trauf- und Firsthbhe) werden entsprechend angepasst. Geschossigkeit und Gebau-
dehdhen entsprechen der Wohnbebauung der Umgebung.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen

Die Baugrenzen werden verandert und an die neue VerkehrserschlieRung angepasst. Auch werden
die Baufenster grol3ziigiger festgesetzt, um durch die variablen Mdglichkeiten der Geb&udeanordnung
die gewiinschte lockere Baustruktur zu erreichen. Zur Verkehrsflache werden 3 m Mindestabstand
gewabhrt.

Zur Vermeidung von Konflikten mit dem Gewerbelarm der siidéstlich angrenzenden Tischlereinutzung
(FlIst. 230/6) wird das 0Ostliche Baufenster in diesem Bereich zuriickgesetzt angeordnet.

Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO sind auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

Zugunsten einer aufgelockerten, vielfaltigen Baustruktur entfallen die Vorgaben zur Stellung baulicher
Anlagen. An der Festsetzung der Firstrichtung wird nicht mehr festgehalten.

3.3 Leitungsrecht

Innerhalb der als Wohnbauflachen ausgewiesenen Bereiche werden die Trinkwasserleitungen inkl.
Schutzstreifen als Leitungsrechte festgesetzt. Diese sichern die Trinkwasserversorgung der Grund-
stiicke stdlich des Plangebietes und sind dinglich zu sichern durch die Eintragung beschrénkt persén-
licher Dienstbarkeiten im Grundbuch. Die Schutzstreifen diurfen nicht Gberbaut oder mit Baumen,
Strauchern und Hecken bepflanzt werden.

3.4 Verkehrserschlie3ung
Die innere VerkehrserschlieRung wurde Uberarbeitet und an aktuelle Standards angepasst:

e  Zur Vermeidung groRRflachiger Wendeanlagen wird die bisherige Stichstral3enerschliel3ung
geandert in eine Ringstralle. Dadurch sind die bisher festgesetzten Wendeanlagen nicht
mehr erforderlich und entfallen.

e  Zur Sicherung der Anbindung der gemalR Flachennutzungsplan langfristig westlich des Plan-
gebietes vorgesehenen Wohnbauflachen wird die ErschlieBungsstral3e bis Uber die letzte
Grundstiickszufahrt hinausgefuhrt bis auf das Flurstiick 228/1. Dadurch soll eine spatere An-
bindung von zukinftigen Wohngebieten westlich des Plangebietes ermdglicht werden.

e Die ErschlieBungsstrafl3en sind als Mischverkehrsflachen ohne separate Gehwege vorgese-
hen (verkehrsberuhigt).

e Die Brutto-Verkehrsflachen der ErschlieBungsstraRen werden einheitlich auf 5,30 m Breite
festgesetzt. Abzlglich Borde ergibt sich daraus eine Fahrbahnbreite von 5,0 m. Dies ent-
spricht dem Begegnungsfall Lkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit.

e Die im suddstlichen Plangebiet bisher vorgesehene 6ffentliche Stellplatzanlage entféllt, da die
Besucherstellplatze aufgrund der gednderten ErschlieBungsstralenbreite nun stral3enbeglei-
tend vorgesehen sind. Fur die privaten Stellplatze gilt 8§ 49 SachsBO, wonach diese auf den
Grundstiicken einzuordnen sind.

3.5 Malinahmen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch den Verkehrslarm der B 6 (Dresdener Stra-
Be) und den Gewerbelarm der Tischlerei im Sidosten (Flst. 230/6) ist auf Grundlage des schalltechni-
schen Gutachtens der Siempelkamp Prif- und Gutachter-Gesellschaft mbH vom 12.12.1997 in den
sudlichen Baufenstern das bewertete BauschalldammmalR entsprechend den angegebenen Larmpe-
gelbereichen nach DIN 4109 auszubilden. Zusatzlich werden Festsetzungen zur Anordnung der Beluf-
tung besonders schutzbedirftiger RAume getroffen.
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3.6  Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

Grol3harthau ist durch keinen einheitlichen Baustil gepragt, sondern in seinem Erscheinungsbild in-
homogen. Es existiert keine Gestaltungssatzung. Im Gegensatz dazu ist die Gestaltung der Baukorper
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans stark reglementiert. Seitens der Gemeinde GroR3har-
thau wird an diesen Vorgaben bis auf wenige Ausnahmen nicht mehr festgehalten. Zeitgeméale Bau-
stile und —standards sollen im Baugebiet zugelassen werden.

3.7 Grunordnerische Festsetzungen
Die bisherigen grinordnerischen Festsetzungen wurden tberarbeitet und an heutige Standards ange-
passt.

Um die Bebaubarkeit der kleinen Grundstiicke und die Einordnung von Grundstiickszufahrten nicht
unverhaltnismaRig einzuschranken, wurden die im Anderungsbereich bisher per Planeintrag entlang
der inneren ErschlieBungsstralRen festgesetzten Baumpflanzungen herausgenommen und tberfihrt in
die textliche Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen auf den frivaten Grundstiicken (PF2). Da-
durch erhéht sich das bisherige Pflanzgebot von 1 Baum je 300 m~ Grundstiicksflache auf 1 Baum je
225 m? Grundstiicksflache.

Das Pflanzgebot zur Eingriinung des Vorhabens (PF1) wurde beibehalten. Lediglich im Bereich der
Trinkwasserleitungen und deren Schutzstreifen (Flachen mit Leitungsrechten) wurden die
Gehdlzpflanzungen aufgrund der entgegenstehenden erschlieBungstechnischen Belange (Leitungen
und Schutzstreifen dirfen nicht mit Baumen, Strauchern und Hecken bepflanzt werden) herausge-
nommen. Die Gesamtflache der Gehdlzpflanzungen wurde jedoch beibehalten. Dazu wurde der
Gehdlzstreifen zum umgebenden offenen Landschaftsraum (im Norden und Westen) von bisher 3,0 m
auf 3,5 m verbreitert. Die beabsichtigte wirkungsvolle Eingriinung des Vorhaben wird so gesichert.

Quantitat und Qualitat der bisherigen Pflanzgebote werden so erhalten. Die 1. Anderung des Be-
bauungsplans bewirkt somit kein Kompensationsdefizit, das durch zusatzliche griinordnerische Mal3-
nahmen auszugleichen wére.

3.8 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Elektroenergie und Telekommunikationsleitungen sowie die Entsor-
gung von Regenwasser, Schmutzwasser und Hausmdill ist fiir das Plangebiet gesichert. Der Leitungs-
bestand befindet sich in der Schulstral3e.

4 Beurteilung der Auswirkungen der 1. Anderung

Die Grundziige der Planung werden weder durch die gednderten Bauvorschriften noch durch die ge-
anderte innere VerkehrserschlieBung des Baugebietes berthrt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Schulstral3e-West" andert sich nicht.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergibt sich keine Anderung der naturschutzfachlichen Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung, da weder die zulassige Art der Nutzung geandert wird noch das zulas-
sige Mal der Nutzung hinsichtlich des Flachenverbrauchs erhéht wird (Beibehaltung der GRZ).

Aus den oben aufgefiihrten Anderungen ergibt sich keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer UVP nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. Es erge-
ben sich aulRerdem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete).

5 Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB

Aufgrund obiger Einschatzungen wird das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB fiir die Ande-
rung des Bebauungsplans "Schulstra3e-West" angewendet. Dabei wird gemaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaf § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB, von der Durchfihrung der Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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